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Come trovare una stanza in affitto
a Brescia: zone, prezzi e consigli

Cerchi una stanza in affitto a Brescia? Prezzi per quartiere, zone
consigliate e consigli pratici per trovare la stanza giusta nel vero mercato

bresciano.

“ di Marco Copeta — Founder di Homeflow
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Com’eil mercato delle stanze in affitto a Brescia?

Brescia e una citta universitaria con un mercato degli affitti piv compatto rispetto
a Milano, ma non per questo piu semplice. Le stanze si muovono velocemente

nelle zone vicine all’'universitd, al centro e alle aree ben servite dai mezzi.
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Rispetto a Milano i prezzi sono ancora accessibili (leggi quanto costa vivere a

Brescia), ma le stanze di qualita in zone ben servite si affitano comunque in

pochi giorni.

Quanto costa una stanza in affitto a Brescia?

| prezzi variano molto in base alla zona e alle condizioni:

e Centro storico e Carmine: 400-600€/mese per una singola. Bilocali da
750€.

¢ Borgo Trento e Mompiano: 350-500€/mese singola. Zone residenziali,

tranquille, ben servite.

¢ San Faustino e Porta Cremona: 320-460€/mese. Vicine all'universita, molto
richieste dagli studenti. Per un dettaglio sulle distanze reali dai dipartimenti,

vedi la guida su zone universitarie a Brescia.

¢ Lamarmora e Don Bosco: 280-420€/mese singola. Prezzi piu bassi, zona in

trasformazione.

¢ San Polo, Fiumicello, Villaggio Sereno: 260-380€/mese. Periferica, indicata

per chi ha un mezzo o lavora in zona.

PREZZI 2> Homeflow
Stanza singola per zona a Brescia (mese)

Qentro storico e Carmine 400-600 €
Bilocale da 750 €

Borgo Trento e Mompiano

Residenziale, tranquilla

350-500€

San Faustino e Porta Cremona

Zona universitaria

320-460€

Lamarmora e DonBosco

Zona in trasformazione

280-420€

San Polo, Fiumicello, Villaggio Sereno 260-380€

Periferica
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Le spese condominiali a Brescia sono spesso incluse nel canone dichiarato, ma
non sempre. Chiedi sempre prima: la differenza tra “spese incluse” e “escluse”
puo pesare 80-120€ al mese. Con l'arrivo di nuovi studenti a ogni semestre e la
domanda costante da parte di lavoratori del manifatturiero e della sanitq, il
mercato bresciano resta stabile ma competitivo: preparare un budget preciso

il primo passo per non perdere tempo su annunci fuori portata.

Quali sono le zone migliori per chi cerca una stanza
aBrescia?

Conviene cercare stanzain centro storico a Brescia?

Il centro € la scelta piU cercata da fuori sede: distanze ridotte, servizi, vita
sociale. | prezzi sono piu alti, ma la qualita degliimmobili &€ spesso superiore e la
mobilita € massima. Per chi lavora o studia in centro, vale il costo aggiuntivo. La
presenza di supermercati, farmacie e fermate della metropolitana leggera a
pochi minuti a piedi rende il centro la zona pit comoda per chi non ha un mezzo

proprio.

San Faustino e il quartiere giusto per gli universitari?

La zona piu vicina all’Universita degli Studi di Brescia. Affollata di studenti, haiil
vantaggio di un mercato ben rodato per le stanze: i contratti sono standard, i
proprietari abituati a trattare con under 30, e la domanda e costante. Prezzi
medi con alta disponibilita. La vicinanza alle sedi di Economia e Giurisprudenza

la rende la prima scelta per chi vuole andare a lezione a piedi.

Borgo Trento € la zona migliore per chi cerca stabilita?

Una delle zone pivu apprezzate per la qualita della vita. Case in buone condizioni,
poco rumore, vicina al Parco delle Colline. Non la piu economica, ma I'ideale per
chi cerca stabilita e non solo il prezzo minimo. La zona € ben servita da bus e

dalla metro, con supermercati e servizi a portata di mano. Adatta anche a



lavoratori che cercano un ambiente residenziale senza allontanarsi troppo dal

centro.

Lamarmora conviene per chicerca un buon rapporto qualita-
prezzo?

Zona in evoluzione, con affitti piu bassi rispetto al centro. Collegata bene conii
mezzi pubblici e con la metropolitana leggera che arriva direttamente in
stazione e in centro. Adatta a chi cerca un buon rapporto qualita-prezzo e non
ha bisogno di essere a 5 minuti dall’'universita. Negli ultimi anni la zona ha visto

nuove aperture di locali e servizi, attirando un pubblico piu giovane.

Dove cercare stanze in affitto a Brescia?

Non esiste un unico canale che copra tutto il mercato bresciano

CHECKLIST gay Homeflow
Dove cercare stanze in affitto a Brescia

o Portaliimmobiliari classici

Coprono la maggior parte del mercato, ma alta concorrenza sulla fascia media

Bacheche universitarie

Spazi fisici e digitali dell'Universita di Brescia

Gruppi Facebook locali

"Affitti Brescia", "Case e stanze Brescia" e gruppi di quartiere

Passaparola

Molte stanze si affittano tra conoscenti o tramite reti locali

¢ Portaliimmobiliari classici. Coprono la maggior parte del mercato, mala

concorrenza e alta per le stanze di fascia media.



¢ Bacheche universitarie. L'Universita di Brescia ha spazi fisici e digitali per

annunci di stanze. Primo punto di riferimento per studenti.

e Gruppi Facebook locali. “Affitti Brescia”, “Case e stanze Brescia” e gruppi di
quartiere spesso pubblicano annunci diretti da proprietari senza

intermediari.

e Passaparola. A Brescia piu che altrove, molte stanze si affittano tra

conoscenti o tramite reti locali, senza arrivare online.

Quali errori evitare quando cerchi stanza a
Brescia?

Perché arrivare senza informazioni complete ti penalizza?

Chi offitta a Brescia riceve messaggi da decine di persone. Chi si presenta con
budget chiaro, date di ingresso, composizione del nucleo e qualche informazione
personale ha molte piu probabilita di ricevere risposta. In un mercato dove il

passaparola conta, la prima impressione e spesso I'unica che hai.

Perché “E ancora disponibile?” non &il messaggio giusto?

Questo tipo di messaggio arriva in decine di copie al proprietario. Non ti
distingue, non ti da priorita. Scrivi subito chi sei, cosa cerchi, quando hai bisogno
di entrare e cosa puoi offrire come garanzie. Un messaggio strutturato dimostra

serieta e fa risparmiare tempo a entrambi.

Quantoincide il budget totale sul canone dichiarato?

Calcolate sempre: affitto + spese condominiali stimate + caparra (di solito 2-3
mensilitd) + eventuale provvigione. A Brescia la caparra media per una stanza e
di 1-2 mesi. Una stanza da 400€ con 100€ di spese escluse puo costare piu di

una da 480€ tutto incluso



IN NUMERI 2> Homeflow
Spese incluse o escluse: quanto costa davverounastanzaa

Brescia

500€ 480€

400€ affitto + 100€ spese escluse Stanza tutto incluso

Costo mensile reale Spese comprese nel canone

. Fai sempre il calcolo completo prima di candidarti: le spese nascoste di un

affitto vanno ben oltre il canone, e gli annunci falsi si riconoscono proprio da

richieste di pagamento anticipate.

Come trovare stanza prima degli altri a Brescia?

Il momento migliore per cercare € luglio-agosto per settembre, e gennaio per le
stanze che si liberano a fine contratto. Fuori da questi picchi la disponibilita e piu

bassa ma la concorrenza anche.

Prepara in anticipo:

Budget preciso (affitto + spese stimate + caparra)

Date flessibili di ingresso

Una o due zone prioritarie

Documentazione: contratto di lavoro o busta paga, o lettera del garante

Con queste informazioni pronte, ogni risposta a un annuncio e gia un profilo
completo, non una richiesta incompleta. A Brescia la rapidita paga, ma la
precisione paga di piu: un messaggio ben scritto a un annuncio di due giorni fa

vince su uno generico inviato al minuto zero.

Homeflow e nata a Brescia. Entra nella lista pre-lancio per accedere tra i primi.
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