CERCARE CASA BRESCIA 24 giugno 2026

Come trovare casa a Brescia:
zone, prezzi e consigli pratici

Guida per chi cerca casa o stanza in affitto a Brescia: prezzi aggiornati

per quartiere, zone universitarie, quartieri in crescita e i consigli pratici.

“ di Marco Copeta — Founder di Homeflow
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Brescia non ha la frenesia di Milano: qui il mercato dell’affitto a Brescia e piu
lento, meno coperto dai portali e molto legato al passaparola. Studenti,

lavoratori e famiglie cercano in zone diverse con esigenze molto specifiche.

Com’e il mercato degli affitti a Brescia?

Brescia non ha la frenesia di Milano, ma ha le sue regole. Qui il mercato e piu
lento, meno coperto dai grandi portali, e molto legato al passaparola e alla

conoscenza diretta dei quartieri. Studenti, lavoratori e famiglie cercano in zone

diverse con esigenze molto specifiche. La stagionalita e guidata dall’'universita:

la domanda si concentra tra settembre e ottobre e tra febbraio e marzo.
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La stagionalita a Brescia e guidata soprattutto dall’'universita. La domanda si
concentra tra settembre e ottobre, quando arrivano gli studenti fuori sede, e tra
febbraio e marzo, in coincidenza con la sessione invernale di esami e i nuovi
trasferimenti. | mesi estivi sono piU calmi, ma la concorrenza e minore e chi
cerca in questo periodo ha pit tempo per valutare con calma e negoziare

condizioni migliori.

Quanto costa una stanzain affitto a Brescia?

Brescia e piu accessibile di Milano (vedi il confronto costo della vita), ma i prezzi

variano comungue molto tra centro e periferia:
¢ Centro storico, Piazza Loggia, Duomo: 380-500€/mese per una singola.

Bilocali da 700€.

¢ Mompiano, San Faustino (zona universitaria): 300-450€/mese singola.
Bilocali da 550€.

¢ Lamarmora, Borgo Trento, Casazza: 280-400€/mese singola. Bilocali da
550€.

¢ Porta Cremona (zona stazione): 350-450€/mese singola. Bilocali da 600€.
¢ San Polo, Villaggio Sereno: 280-400€/mese singola. Bilocali da 500€.
¢ Don Bosco, Fiumicello, Sant’Eustacchio: 250-350€/mese singola. Bilocali da

450€.

Le spese condominiali sono spesso piu basse che a Milano (50-100€ al mese),

ma chiedile sempre prima di chiudere.
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PREZZI fay Homeflow
Stanza singola per zona a Brescia (mese)

Centro storico, Piazza Loggia, Duomo
Bilocale da 700 €

380-500€

Mompiano, San Faustino

Zona universitaria, bilocale da 550 €

300-450€

Lamarmora, Borgo Trento, Casazza 280-400 €

Bilocale da 550 €

Porta Cremona (zona stazione)
Bilocale da 600 €

350-450€

SanPolo, Villaggio Sereno
Bilocale da 500 €

280-400€

Don Bosco, Fiumicello, Sant'Eustacchio

Bilocale da 450 € 250-350€

Per I'ingresso, considera la caparra: a Brescia si versano generalmente due o tre
mensilita alla firma del contratto, piv il primo mese di affitto. Per una stanza da

350€ significa circa 1.050-1.400€ di uscita iniziale.

IN NUMERI Z= Homeflow
Quanto preparare perl'ingresso in una stanza a Brescia

350€ 2-3mensilita 1.050-1.400€

Stanza da 350€/mese Caparraalla firma Uscitainiziale stimata

| contratti piv diffusi sono il transitorio per studenti e lavoratori temporanei (da 1
a 18 mesi) e il 4+4 per chi cerca una sistemazione stabile. A Brescia il canone
concordato € una formula frequente nei quartieri residenziali: prevede un affitto
calmierato in cambio di agevolazioni fiscali per il proprietario. Informati sulla

tipologia di contratto prima di confermare la visita.

Quali sono i quartieri emergenti per gli affittia
Brescia?



San Faustino e il quartiere universitario piu conveniente?

Vivere a San Faustino significa abitare nel quartiere universitario per eccellenza,

con le sedi di Economia e Giurisprudenza. Prezzi ancora contenuti (300-400€
una stanza) e vicinanza al centro storico a piedi. La domanda é stagionale:
settembre-ottobre e febbraio-marzo sono i mesi piu caldi. Conviene muoversi in
anticipo. Per un dettaglio sulle distanze reali dai dipartimenti, vedi la guida su

zone universitarie a Brescia. La zona € ben servita dai bus urbani e dista 15

minuti a piedi dalla stazione FS, un vantaggio per chi studia o lavora fuori citta.

Sant’Eustacchio: conviene cercare casavicino al centro?

Zona residenziale a due passi dal centro, con prezzi inferiori alla media (280-
380€ una stanza). Vicina alla metro Lamarmora e ai bus principali. Spesso
ignorata da chi cerca online, offre occasioni a chi sa guardare oltre i soliti
annunci. La posizione permette di raggiungere il centro storico in 10 minuti a
piedi, e la vicinanza con l'ospedale Civile la rende una scelta comoda anche per

chi lavora in ambito sanitario.

Perché Fiumicello sta attirando sempre piu affittuari?

Ex borgo autonomo, oggi quartiere adiacente al centro storico, raccontato nella

nostra guida a Fiumicello. Prezzi tra i piu bassi tra le zone vicine al centro (250-

350€ una stanza). La metro Lamarmora & a 5 minuti a piedi. Perfetto per chi
cerca posizione centrale senza prezzi da centro. Negli ultimi anni il quartiere ha
visto aprire nuovi locali e spazi condivisi che lo stanno rendendo sempre piu

interessante per giovani e lavoratori.

Dove trovare annunci di affitto a Brescia?

A Brescia il mercato € meno digitalizzato di Milano. Ecco i canali che funzionano:

¢ Portaliimmobiliari. Utili ma non esaustivi. Molti affitti, specialmente le
stanze, non arrivano online. Imposta notifiche per zona e fascia di prezzo: gli

annunci piv interessanti durano poco anche a Brescia.
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¢ Bacheche universitarie (UNIBS, USF). Fondamentali per San Faustino e

Mompiano, approfonditi nella nostra guida a Mompiano. Qui escono stanze

che non vedrai altrove.

e Gruppi Facebook e passaparola. A Brescia il contatto diretto conta molto.
Chiedi a colleghi, compagni di corso, vicini. | gruppi locali spesso anticipano

gli annunci pubblici di giorni o settimane.

e Agenzie locali. Piu attive che a Milano, specialmente per bilocali e trilocali.
Costano una mensilita di commissione, ma spesso hanno immobili non

pubblicizzati.

Quali errori evitare quando cerchi casa a Brescia?

Perché cercare solo online non basta a Brescia?

A Brescia una parte significativa del mercato passa dal passaparola. Se ti limiti

ai portali, perdi meta delle opportunita.

La metro di Brescia cambia la scelta del quartiere?

La metropolitana leggera di Brescia collega quartieri come San Polo, Casazza e
Lamarmora al centro in pochi minuti. Zone come San Polo offrono prezzi molto
piu bassi del centro con collegamenti rapidissimi, un fattore decisivo per giovani

coppie che cercano il miglior rapporto qualita-prezzo.

Perché “cerco aBrescia” € unaricerca troppo vaga?

Scegli 2-3 quartieri target in base a universita, lavoro o preferenze. Una

richiesta precisa riceve risposte piu rapide.

Perché arrivare senza documenti pronti ti fa perdere casa?

Anche a Bresciaq, chi offre casa vuole chiudere in fretta. Arrivare alla visita senza

documento d’identita, codice fiscale e una prova di reddito o diiscrizione
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universitaria significa perdere tempo. Chi ha la documentazione pronta pud

confermare sul posto e bloccare I'immobile prima di altri.

Come evitare gli errori pil comuni e gli annunci truffa?

Cercare casa e pieno di insidie che si ripetono per tutti: dai 7 errori piu comuni di

chi cerca in affitto ai 5 segnali di un annuncio falso da riconoscere prima di

pagare qualsiasi caparra. Vale la pena leggere entrambe le guide prima di

iniziare le visite: riconoscere un annuncio truffa risparmia tempo e denaro.

Il budget che proponiinclude le spese nascoste?

Il canone é solo una parte del costo: metti in conto spese condominiali, utenze e

costi di ingresso. La nostra guida alle 10 spese nascoste ti aiuta a calcolare il

budget reale senza sorprese.

Come trovare casa a Brescia prima degli altri?

Prepara:

e Budget chiaro (affitto + spese)

e Date diingresso (anche approssimative)

e Due o tre quartieri prioritari

e Un profilo con occupazione o corso di studi

e Documenti scannerizzati: carta d’identitd, codice fiscale, buste paga o

certificato diiscrizione

Con queste informazioni pronte, puoi rispondere a un annuncio in pochi minuti

con tutto cio che serve, invece di iniziare una lunga catena di chiarimenti.
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CHECKLIST
Come trovare casa a Brescia prima degli altri

2> Homeflow

o Budget chiaro (affitto + spese)

o Date diingresso (anche approssimative)
Due o tre quartieri prioritari
Un profilo con occupazione o corso di studi

Documenti scannerizzati

Carta d'identitd, codice fiscale, buste paga o certificato di iscrizione

Homeflow e nata a Brescia. Entra nella lista pre-lancio per accedere tra i primi.
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