CERCARE CASA BERGAMO 23 giugno 2026

Come trovare casa a Bergamo:
zone, prezzi e quartieri da scoprire

Guida per chi cerca casa o stanza in affitto a Bergamo: prezzi aggiornati,
zone universitarie e pendolari, quartieri in crescita e consigli pratici

chiave.

“ di Marco Copeta — Founder di Homeflow
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Cercare casa in affitto a Bergamo significa muoversi tra tre mercati diversi: la
citta (Citta Alta e Citta Bassa), l'universita (Longuelo, Dalmine) e I'hinterland
(Seriate, Torre Boldone). Il mercato € piu tranquillo di Milano ma piu

frammentato, con la domanda concentrata tra settembre e febbraio.

Com’e il mercato degli affittia Bergamo?

Bergamo unisce tre mercati in uno: la citta, l'universita e I’hinterland. Citta Alta e
Citta Bassa hanno dinamiche molto diverse da Dalmine o Seriate, e chi cerca

casa deve capire subito in quale dei tre mondi si muove. Il mercato & piu
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tranquillo di Milano ma piu frammentato. La stagionalita universitaria e il

motore principale: tra settembre e ottobre la richiesta siimpenna, mentre a

febbraio c’e una seconda finestra. Per i lavoratori il flusso e piu distribuito

durante l'anno.

Quanto costa una stanza in affitto a Bergamo?

Citta Bassa (centro, Sentierone, stazione): 400-550€/mese per una singola.
Bilocali da 700€.

Bergamo Alta (dentro le mura): 450-600€/mese singola. Pochissima

offerta, molta domanda. Bilocali da 800€. Se studi all’Universita degli Studi,

scopri di piu nella guida su zone universitarie a Bergamo.

Borgo Palazzo, San Tomaso: 350-450€/mese singola. Bilocali da 600€.
Longuelo (campus Ingegneria): 350-450€/mese singola. Bilocali da 600€.

Colognola, Malpensata, zona ospedale e stazione: 350-450€/mese singola.
Bilocali da 550€.

Monterosso, Valtesse (collinare): 350-500€/mese singola. Bilocali da 650€.
Celadina, Redona (periferia est): 350-450€/mese singola. Bilocali da 550€.

Dalmine, Seriate (hinterland): 350-450€/mese singola. Bilocali da 550€.

Le spese condominiali sono nella media lombarda: 60-100€ al mese. A

Bergamo Alta possono essere piu alte per via della manutenzione degli edifici

storici.
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PREZZI Fal Homeflow
Stanza singola per zona a Bergamo (mese)

Citta Bassa (centro, Sentierone, stazione)

! 400-550€
Bilocale da 700 €

Bergamo Alta (dentro le mura)

Poca offerta, bilocale da 800 €

450-600€

Borgo Palazzo, San Tomaso

, 350-450€
Bilocale da 600 €

Longuelo (campus Ingegneria)
Bilocale da 600 €

350-450€

Colognola, Malpensata

Bilocale da 550 €

350-450€

Monterosso, Valtesse
Bilocale da 650 €

350-500€

Celadina, Redona

Bilocale da 550 € 350-450€

Dalmine, Seriate (hinterland)

. 350-450€
Bilocale da 550 €

Per I'ingresso, metti in conto la caparra: a Bergamo si versano generalmente
due o tre mensilita insieme al primo affitto. Per una stanza da 400€, prepara tra
1.200 e 1.600€ di uscita iniziale.

IN NUMERI 2> Homeflow
Quanto preparare per l'ingresso in una stanza a Bergamo

400€ 2-3mensilita 1.200-1.600€

Stanza da 400€/mese Caparrarichiesta Uscita iniziale stimata

| contratti piu comuni sono il transitorio per studenti e lavoratori a tempo
determinato e il 4+4 per chi cerca stabilita. A Bergamo, specialmente

nell’hinterland, & diffuso anche il contratto a canone concordato, che offre un
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affitto calmierato e vantaggi fiscali per entrambe le parti. Chiedi sempre la

tipologia di contratto prima della visita.

Quali sono le zone in espansione per gli affittia
Bergamo?

Malpensata: conviene cercare casa vicino alla stazione?

Il quartiere attorno alla stazione FS. Prezzi inferiori a Citta Bassa pur essendo a
due passi dal centro. In trasformazione, con nuove costruzioni e riqualificazioni.
Perfetto per pendolari verso Milano (50 minuti di treno) e per chi vuole la
stazione sotto casa senza pagare i prezzi del centro. La stazione delle autolinee
e adiacente a quella ferroviaria, e i bus ATB collegano Malpensata a Citta Alta e
allospedale in meno di 15 minuti. La posizione e strategica anche per l'aeroporto

di Orio al Serio, raggiungibile in 15 minuti di bus.

Celadina é lazona giusta per famiglie e giovani coppie?

Zona sud-est, oltre Borgo Palazzo. Prezzi accessibili (350-450€ una stanza) e
buoni collegamenti bus con il centro in 20 minuti. Il Pattinodromo e il centro
commerciale di Seriate a due minuti la rendono una scelta pratica per famiglie e
giovani coppie. La zona € in espansione residenziale, con nuove costruzioni e
servizi di quartiere in crescita, e il collegamento ciclabile con il centro lungo il

torrente Morla la rende ancora pit comoda per chi si sposta in bicicletta.

Dalmine conviene per gli studenti diIngegneria?

Comune dell’hinterland, ma di fatto il campus di Ingegneria dell’Universita di
Bergamo € qui. Prezzi inferiori a Bergamo citta (350-450€ una stanza, bilocali
da 550€) e collegamenti bus regolari. Se studi Ingegneria, vivere a Dalmine ti
mette a due passi dalle aule con un risparmio reale. | bus TEB collegano Dalmine
al centro di Bergamo in circa 20 minuti, con corse frequenti nelle ore di punta.

La presenza del campus ha portato all'apertura di nuovi servizi per studenti,
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dalle aule studio alle residenze universitarie, rendendo la zona sempre piu

attrezzata per chi studia.

Dove cercare casa a Bergamo: portali, bacheche o
passaparola?

¢ Portaliimmobiliari. Buona copertura per Cittd Bassa e zone centrali. Piu
deboli per hinterland e stanze in condivisione. Imposta notifiche con filtri di

zona e prezzo per non perdere le occasioni migliori.

e Bacheche universitarie (UniBG). Essenziali per Longuelo (Ingegneria) e Citta

Alta (Lettere, Lingue). Le stanze migliori per studenti passano di qui.

¢ Gruppi Facebook di zona. Molto attivi per Borgo Palazzo, Celadina e

hinterland. Annunci che spesso non arrivano sui portali.

e Agenzie locali. Utili per appartamenti interi, meno per stanze singole. A

Bergamo il rapporto con I'agenzia di quartiere conta ancora.

Quali errori evitare quando cerchicasaa
Bergamo?
Citta Alta o Citta Bassa: dove conviene cercare casa?

Sono due mercati completamente diversi. Citta Alta e splendida ma ha
pochissima offerta, prezzi alti e scomodita pratiche (parcheggio, salite, turismo).

Citta Bassa e piu vivibile e meglio collegata.

Perché ignorare I’hinterland di Bergamo & un errore?

Dalmine, Seriate, Gorle offrono prezzi piu bassi e piU spazio a parita di costo.
Conibus ATB e TEB sei in centro in 20-25 minuti. Vale la pena allargare il

raggio.

Quando iniziare a cercare casa per |’universita a Bergamo?
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La domanda universitaria si concentra a settembre e febbraio. Se arrivi a
settembre senza aver cercato prima, trovi solo cio che e rimasto. Inizia a

guardare con 4-6 settimane di anticipo, e dai un'occhiata alla guida per studenti

universitari per consigli specifici.

Perché non avere i documenti pronti ti fa perdere I’occasione?

In un mercato piu piccolo come quello di Bergamo, la rapidita conta quanto a
Milano. Presentarsi alla visita con documento d’identita, codice fiscale e una
prova del reddito o dell’iscrizione universitaria ti permette di confermare
I'interesse sul posto. Chi arriva impreparato rischia di vedersi soffiare la casa da

qualcuno che ha gia tutta la documentazione in ordine.

Come evitare gli errori tipici di chi cerca casa?

Anche a Bergamo valgono gli stessi schemi ricorrenti: gli errori pit comuni si

ripetono per chi cerca casa in affitto, e i segnali di un annuncio falso si

nascondono dietro prezzi troppo bassi e caparre richieste in fretta. Conoscere

entrambi i pattern prima di iniziare ti fa risparmiare tempo e denaro.

Il budgetinclude le spese nascoste?

Il canone ¢ solo una parte della spesa: utenze, spese condominiali e costi di

ingresso cambiano il quadro. Vedi la lista delle 10 spese nascoste per calcolare il

budget reale prima di cercare.

Come anticipare gli altrinellaricercacasaa
Bergamo?

Prepara:
e Budget con spese incluse o stima delle spese

e Data diingresso (anche flessibile)

e Due o tre zone target (citta, hinterland o entrambe)
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¢ Profilo con occupazione, corso di studi o referenze

e Documenti scannerizzati: carta d’identitd, codice fiscale, ultime buste paga o

certificato universitario

Con queste informazioni pronte, ogni risposta a un annuncio arriva gia

completa.

CHECKLIST 2> Homeflow
Come anticipare gli altrinellaricerca casa a Bergamo

o Budget con spese incluse o stima delle spese

e Data diingresso (anche flessibile)
Due o tre zone target (citta, hinterland o entrambe)
Profilo con occupazione, corso di studi o referenze

Documenti scannerizzati

Carta d'identitd, codice fiscale, ultime buste paga o certificato universitario

Chi offre casa a Bergamo apprezza la chiarezza: in un mercato piu piccolo, la

reputazione e la serieta fanno la differenza.

Homeflow e in pre-lancio anche a Bergamo. Entra nella lista per essere tra i

primi.
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