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Agenzia o privato: cosa conviene
al proprietario nell’affitto

Affittare casa con agenzia o da privato: differenze, costi e vantaggi per il

proprietario. Guida per scegliere la soluzione piu adatta alle tue esigenze.

“ di Marco Copeta — Founder di Homeflow
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Affittare casa con un’agenzia o da privato: due strade con conseguenze diverse
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ma alcune considerazioni aiutano a orientarsi. Per chi vuole gestire tutto da sé,

la guida completa ad affittare da privato copre ogni fase.
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Cosa deve sapere un proprietario prima di
scegliere tra agenzia e privato?

Affittare casa e una delle decisioni piU importanti per un proprietario, e la scelta
tra affidarsi a un’agenzia immobiliare o gestire tutto da privato ha conseguenze
su tempi, impegno personale e qualita della gestione. La scelta giusta dipende
dalla disponibilita di tempo, dall'esperienza nella gestione degli affitti, dalla

complessita dell'immobile e dal tipo di inquilino che cerchi.
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La scelta giusta dipende da diversi fattori: la tua disponibilita di tempo, la tua
esperienza nella gestione degli affitti, la complessita dell'immobile e il tipo di
inquilino che cerchi. Non esiste una soluzione universale, ma alcune

considerazioni possono aiutare a orientarsi.

Questo articolo ha scopo informativo e non costituisce consulenza legale, fiscale

o contrattuale. Per casi specifici, rivolgiti a un professionista.

Come scegliere tra agenziaimmobiliare e gestione
diretta?

Le agenzie immobiliari offrono un servizio completo che include la ricerca
dell’inquilino, la gestione delle visite, la verifica della documentazione e la
redazione del contratto. Questo € il loro vantaggio principale: fanno risparmiare
tempo al proprietario e riducono il rischio di errori burocratici, mettendo a

disposizione competenze specifiche sulla materia.

La gestione diretta, d'altro canto, richiede che il proprietario dedichi
personalmente tempo alla ricerca dell'inquilino, alle visite e alla parte
burocratica. In cambio, mantiene il controllo diretto su ogni fase del processo e
un rapporto immediato con I'inquilino, che puo facilitare la comunicazione e la

gestione quotidiana.

Per un proprietario che abita nella stessa citta, ha esperienza nella gestione
degli offitti e dispone di tempo da dedicarci, la gestione diretta puo essere una
scelta valida. Per chi & fuori sede, ha poco tempo o possiede pit immobili,

I'agenzia offre un supporto che puo semplificare il processo.

Quali servizi offre un’agenzia immobiliare al
proprietario?

Un'agenzia immobiliare si occupa di tutto il processo: dalla promozione

delllimmobile alla selezione degli inquilini, dalla gestione delle visite alla



redazione del contratto. In particolare, 'agenzia verifica la documentazione

reddituale degli aspiranti inquilini, riducendo il rischio di morosita.

Inoltre, 'agenzia assiste durante tutta la durata del contratto per la gestione
delle pratiche burocratiche: registrazione del contratto, comunicazioni
allAgenzia delle Entrate, gestione delle disdette e dei rinnovi. Alcune agenzie
offrono anche servizi di gestione delle manutenzioni e di assistenza legale in caso

di controversie.

| costi di questi servizi variano da agenzia ad agenzia e in base ai servizi inclusi. E
importante chiedere sempre un preventivo dettagliato e valutare cosa € incluso

prima di firmare qualsiasi accordo.

Quali sono i vantaggi della gestione diretta per il
proprietario?

Il vantaggio principale della gestione diretta e il controllo su ogni fase del
processo. |l proprietario conosce meglio di chiunque altro il proprio immobile e
puo valutare personalmente gli aspiranti inquilini, decidendo con quali

tempistiche e modalita procedere.

Un altro vantaggio € la relazione diretta con l'inquilino, che pud essere piu
flessibile e meno formale, facilitando la gestione quotidiana. Chi sceglie questa
strada deve pero mettere in conto il tempo necessario per gestire annunci,

richieste, visite e verifiche documentali.

La gestione diretta e particolarmente vantaggiosa per i proprietari che hanno
un solo immobile, abitano nella stessa citta e hanno tempo da dedicare alla

ricerca e alla gestione.

Qualirischi comporta la gestione senza agenzia?

Il rischio principale € una selezione meno accurata dell’inquilino. Un'agenzia ha

strumenti e procedure per verificare la solvibilita dei candidati che un privato
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puo non avere. Un errore di selezione puo costare mesi di mancato canone e

costi legali.

Un altro rischio e la gestione burocratica della registrazione del contratto e delle
comunicazioni fiscali. Chi sceglie la gestione diretta puo consultare la guida

pratica per affittare senza agenzia per una panoramica completa dei compiti

che restano al proprietario.

DA SAPERE 2> Homeflow
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La normativa sugli affitti @ complessa e un errore nella registrazione o nella

scelta del regime fiscale pud avere conseguenze economiche.

Infine, la gestione delle controversie € piu complessa senza l'assistenza di un
professionista. In caso di morositd, danni all'immobile o controversie

contrattuali, avere un’agenzia che gestisce la pratica puo ridurre tempi e costi.

Come valutare quale soluzione é piu adatta al tuo
caso specifico?

Per valutare cosa € piu adatto al tuo caso, considera innanzitutto il tempo che

hai a disposizione.
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Come scegliere tra agenzia e gestione diretta

Tempo a disposizione

Gestire ricerca, visite e burocrazia richiede un impegno concreto

Esperienza nella selezione degliinquilini

Una selezione accurata riduce il rischio di morosita

Complessita dell'immobile

Immobili di pregio o in zone meno richieste beneficiano della rete di un'agenzia

Gestire la ricerca dell’inquilino, le visite e la burocrazia richiede un impegno
concreto: se non hai il tempo o preferisci non occupartene direttamente, un

supporto professionale puo essere utile.

Considera anche la tua esperienza nella selezione degli inquilini e nella verifica
della documentazione. Una selezione accurata riduce il rischio di problemi con la
morositd, e un‘agenzia mette a disposizione strumenti e procedure consolidate

su questo fronte.

Infine, considera la complessita del tuo immobile. Case in zone con alta
domanda, ben presentate e facili da affittare possono essere gestite
direttamente piu facilmente. Immobili di pregio, con canoni alti o in zone meno
richieste possono beneficiare della rete di contatti e dell'esperienza di

un'agenzia.

Homeflow e in pre-lancio. Aiutiamo i proprietari a gestire la selezione degli

inquilini e le richieste in modo strutturato, prima del contatto. Entra nella lista.
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